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Adempimenti. Stop ai pagamenti se il debito & sotto i 52 euro - Per il secondo versamento niente rate

Cedolare 2015 senza 'acconto

Nel caso di contratti d’affitto stipulati quest’anno si paga nel 2016

FOCUS i del 10% gia per i canoni maturati sono esclusi dal versamento visionale,nonincidesullamoda-
; @ nel zoy4. Come noto, l'articolo 9  dell'acconto i contratti stipulati litd di versamento del secondo

A deldecretolegge47/2014 haridot-  nelzo15iquali,nonavendoildato acconto della tassa piatta. Il pa-

to l'aliquota dell'imposizione so-  storicorappresentatodall'impo- gamento va fatto in unica solu-

Siro Giovagnoli stitutiva su questa tipologia di staliquidata per il 2014, non ver- zione, entro il 30 novembre 2015,
Emanuele Re contratti, portandola dal 15% al sanoaccontiperilzo15.Inquesto  se l'importo dovuto € inferiore a

w Latassapiattachiamailocato-
ri al versamento del secondo ac-
conto.Chihaoptatoperlacedola-
re secca sugli affitti ed ¢ tenuto al
versamento dell'acconto per il
2015, entroil3onovembre deve ef-
fettuare il versamento del 60%
dell'acconto complessivo o, in al-
cuni casi, dell'intero acconto in
unicasoluzione.Ilocatorichepre-
vedonounaminoreimpostadadi-
chiarare nella successiva dichia-
razione possono valutare l'ado-
zione del metodo di calcolo previ-
sionale in luogo di quello basato
sui dati storici. E il caso, ad esem-
pio, deicontratti che sisonorisolti
nel corso del 2014 o del 2015, con-
sensualmente oaseguitodisfratto
per morosita del conduttore.
Inquesti casi, infatti,lacedolare
calcolata sui canoni maturati nel
2015 ¢ inferiore a quella liquidata
per I'anno 2014. A differenza dello
scorso anno, il previsionale non
produce effetti positivi sui con-
tratti a canone concordato, per i
quali si pagava l'aliquota ridotta

10% con effetto dal periodo d'im-
posta 2014 (per il quadriennio
2014-2017). Lo stesso decreto ha
estesol'applicazione dell'aliquota
del109% anche ai contratti di loca-
zione stipulati nei Comuni per i
quali ¢ stato deliberato, nei 5 anni
precedentila data di entrata in vi-
goredellaleggediconversionedel
decreto (28 maggio 2014), lo stato
di emergenza a seguito del verifi-
carsidieventi calamitosi.
Restainvariataal 219, invece,la
cedolare secca applicabile ai con-
tratti dilocazione a canone libero.
Chi e tenuto al versamento
dell'acconto. Ilocatori che han-
noaderitoalregimedellacedola-
reseccasonotenutial versamen-
todell'acconto peril 2015sel'im-
porto indicato nel campo “Tota-
leimpostacedolaresecca”,dicui
alrigo RB11, colonna3del model-
lo Unico 2015 - PF & pari o supe-
rioreaszeuro,seéinferiorenoné
dovuto acconto. L'acconto ¢ do-
vuto nella misura del 9s5% dello
stesso importo, Dall'applicazio-
ne di questaregolane deriva che

caso, l'intera cedolare secca cal-
colata sui canoni maturati nel
2015 dovra essere versata nel
2016 unitamente agli acconti do-
vuti per quest'ultima annualita.
In alternativa al calcolo su base
storica¢ ammessoilmetodopre-
visionale. Per cui, se il contri-
buente prevede una minore im-
postadadichiarare nellasucces-
siva dichiarazione, puo determi-
nare gli acconti da versare sulla
base di tale minore imposta. Ad
esempio, in caso di risoluzione
consensuale di un contratto
all'inizio del 2015, il locatore puo
effettuare i calcoli dell'acconto
complessivo 2015 tenendo gia
conto della minore imposta do-
vuta per quest'ultima annualita.
Inparticolare,seéstatoversatoil
primo acconto, l'importo della
seconda rata si ottiene determi-
nando l'imposta annua dovuta
peril2o15,calcolandoil 9590 della
cedolare cosi determinata e sot-
traendo quanto gia versato.

Il versamento. Il metodo di
calcolo prescelto, storico o pre-

257,52 euro. Al contrario, se l'im-
portodovuto € pari osuperiore a
257,52 euro il versamento deve
avvenire in due rate, di cuila pri-
maconlescadenzedelsaldo2014
pari al 40% dell'acconto totale e
laseconda, peril versamento del
restante 60%, entro il 30 novem-
bre. Adifferenzadelversamento
del saldo 2014 e del primo accon-
to2015,lasecondaratadiacconto
non puo essere rateizzata.

1l codice tributo da riportare
nelmodello F24 peril versamen-
to del secondo acconto o per il
versamento dell'acconto in uni-
casoluzione ¢il1841, daindicare
nella“Sezione erario”.

I contribuenti che hanno pre-
sentato il modello 730/2015, non
versanoilsecondoaccontoconil
modello F24 ma subiscono nel
mese di novembre la trattenuta
dellesommedovuteatitolodise-
condaounicaratadiaccontodel-
lacedolaresecca, calcolateinba-
se alle informazioni contenute
nel modello.
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 Ilcaso. Seil contribuente ha avuto un comportamento coerente con il regime agevolato ma ha omesso il modello Rli

[opzione tardiva rimette in gioco

' Optare per il regime sostitutivo
della cedolare secca é possibile sia
dalla decorrenza del contratto di
locazione sianel corsodiunadelle
annualitasuccessive entro il termi-
ne previsto per il pagamento
dell'imposta di registro dovuta an-
nualmente (mediante il modello
Rli entro 30 giorni dalla scadenza
annualitd). In via generale, optare
tardivamente per latassa piattaim-
plica che I'opzione produca effetti
esclusivamente dall'annualita con-
trattuale successiva. Tuttavia, il lo-
catore distratto ha la possibilita di
optare per il regime della cedolare
secca anche fuori dai termini ordi-
nari.Ilcosiddettobeneficiodellare-
missione in bonis & applicabile, in-
fatti,intutteleipotesiin cuiicontri-
buenti abbiano manifestato un

comportamento coerente conilre-
gime opzionale, assolvendotuttele
formalita e gli obblighi previsti,
omettendo solo la presentazione
neitermini del modelloR1i. L'istitu-
todellaremissioneinbonisconsen-
te, pertanto, al contribuente che
possiede i requisiti sostanziali pre-
scritti, di ovviare al ritardo nell'as-
solvimento degli obblighi di comu-

nicazione o di natura formale non
ancora accertati dall' Amministra-

zionefinanziaria,provvedendoagli
stessi entro il termine ordinario di
presentazione della prima dichia-
razione dei redditi utile e versando
unasanzione paria2s8euro.La“sa-
natoria” nonéammessa, quindi, nei
casichepossonoesserericondottia
un mero ripensamento basato su
motivazioni opportunistiche. Non

puo essere ammesso a fruire della
“sanatoria” chi,ad esempio, ha ver-
sato l'imposta di registro (anche se
in un'unica soluzione) prima di
esercitare l'opzione per il regime
dellacedolaresecca,inquantoindi-
ce di un comportamento non coe-
rente conlavolontadiopzione che,
come noto, non presuppone il ver-
samentodeltributo.Siricorda,inol-
tre, che la scelta della tassa piatta
spettaallocatore conl'assolvimen-
to diun duplice obbligo di comuni-
cazione, in primis nei confronti del
conduttore o di ciascuno di essi in
caso di pitt conduttori. La mancata
comunicazione al conduttore, am-
messa solo in alcuni casi, non ¢ sa-
nabile e comporta l'inefficacia
dell'opzione. 1l perfezionamento
dell'opzione nei confronti dell'Era-

rio, invece, avviene in sede di regi-
strazionedel contrattodilocazione
medianteilmodelloRliovvero,seil
contratto non prevede l'obbligo di
registrazioneintermine fisso, in se-
dedidichiarazione deiredditirela-
tivaal periodod'impostanelqualeé
prodotto il reddito oppure in sede
diregistrazioneincasod'usoodire-
gistrazione volontaria del contrat-
to.Inmeritoallascadenzadilunedi,
chi ha l'obiettivo di usufruire della
remissione in bonis per I'annualita
incorso,halapossibilitadieffettua-
reilcalcolodegliaccontidaversare
utilizzando il metodo previsionale,
sterilizzandoinquestomodogliac-
conti dovuti ai fini Irpef sui canoni
di locazione emergenti dall'appli-
cazione del metodostorico.
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01| ILCASO \
Carlo Verdi ha dato in affitto una casa di proprietd con contratto a canone libero stipulato nel 2013 con

opzione per la cedolare secca. Il canone ammonta a euro 900 mensili (euro 10.800 euro annui)

02| ICALCOLI ,

Nello scorso mese di giugno il contribuente ha versato il saldo della cedolare peril2014 eil primo

acconto della cedolare peril 2015 paria euro 861,84. Quest'ultimo importo & stato determinato nella
misura del 40% dell'acconto complessivamente dovuto per 12015 di euro 2.154,60 (pari al 95% della
cedolare dovuta peril 2014 di euro 2.268 indicata nel rigo Rb11, colonna 3 del modello '
Unico 2015 - Pf).

Entro il 30 novembre 2015 dovra versare il secondo acconto della cedolare secca per 'importo di euro
1.292,76 (2.154,60 x 60%). Si riporta di seguito la compilazione della sezione Erario del moadello F24 .

rakeazione/ regione/ nno di
codice fributo prov /m/;‘fg it ”?enme"b importi o debito versati importt @ credito compensatt l

1841 2015 1.29276
IMPOSTE DIRETTE - IVA

RITENUTE ALLA FONTE
ALTRI TRIBUTI ED INTERESSI

’

, + SALDO (A-B)
TOTALE A 1.292,768 1.292,76 ’

CANONE CONCORDATO |

01/1LCASO |
Luca Bianchi ha concessoin locazione un appartamento sito nel comune di Roma, stipulando un contrattoa
canone concordato. Il canone mensile & pari ad euro 500 (euro 6mila annuali). In Unico 2015 ha dichiarato .
unreddito da pensione ed un canone dilocazione di un magazzino non in cedolare

02 | 1CALCOLI I
Entro la prossima scadenza del 30 novembre 2015, il contribuente sara tenuto al versamento del
secondo acconto Irpef. Nulla dovrd, invece, a titolo di secondo acconto della cedolare secca. Infatti,
l'intera cedolare secca calcolata nella misura del 10% dei canoni maturati nel 2015 dovra esser .
versata nel 2016 a titolo di saldo, unitamente agli acconti dovuti per quest'ultima annualita

OMESSO VERSAMENTO PRIMO ACCONTO |

01| ILCASO , 4
Andrea Rossiin sede di calcolo del secondo acconto della cedolare secca peril 2015 si @ accorto diaver ‘
omesso il versamento del primo acconto di euro 350, dovuto entro la scadenza del 16 giugno 2015 ’
02 | ICALCOLI '

Decide di regolarizzare la sua posizione utilizzando il ravvedimento operoso. Per sanare l'omesso ]
versamento deve pagare: il primo acconto di euro 350, la sanzione nella misura del 3,75% e gli interessi .
dello 0,5% annuo, a partire dalla data entro la quale andava versato il secondo accontofino al giorno di .
pagamento compreso. Naturalmente, alla data di versamento non dovranno essere stati notificatial |
contribuente atti di liquidazione o di accertamento. |
Siriporta di seguito la compilazione della sezione Erario del modello F24, ipotizzando che il versamento :
venga effettuato il 10 dicembre 2015 _ l

’
)
5 )
) s ’
; ; 1
codice ufficio codice afto %
)

o o i L ; ; ‘
codice tibuto prov./ mc':g it ferimento importi a debito versofi  import o credito compensati

feazione/regione/  anno di
1840 0101 2015 478 80 , |
IMPOSTE DIRETTE - IVA 1992 12 2015 116 R ’
RITENUTE ALLA FONTE 8913 12 2015 17 96 . .
ALTRI TRIBUTI ED INTERESS] , ’
codice ffico  codice ato i : +- SALDO (A-B) !
TOTALE A 497 928 5 497 92 |
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Immobili. Stime distanti fra enti e Invimit

Citta e Province,

-

AFirenzelaQuesturadivia
Zara vale meno di 21,2 milioni
secondoInvimit,che dovrebbe
acquistarla, ¢ 28,6 milioni se-
condo la Citta metropolitana,
che dovrebbe venderla. A poco
pitt di un chilometro dali c’¢ la
casermadei vigilidel fuoco, che
nonarrivaa6milionisecondola
proposta [nvimit e ne raggiun-
ge 17,8 secondo le stime “mini-
me” della Citta. Ancora piam-
pie le distanze a Torino, dove
per la Prefettura si passa dai 6,2
milioni proposti dal potenziale
acquirente ai17,8 calcolati dalla
Citta metropolitana, mentre
per la caserma Bargia sono 4,4
milioni a separare i numeri di
Invimit (11,2 milioni) da quelli
dell’ente locale (15,6 milioni).

1l pacchetto dismissioni de-
gli immobili che Citta metro-
politane e Province concedo-
no in affitto allo Stato € una
delle leve messe in campo per
salvare i bilanci degli enti di
areavasta, schiacciati dai tagli
miliardari messiin campo dal-
la manovra dell’anno scorso e
solo in parte attenuati, per il
2016,dallanuovalegge distabi-
lita in discussione al Senato. Il
primo movimento di questo
meccanismo ¢ in apparenza
semplice: lo Stato, tramite In-
vimit,acquistagliimmobili, of-
fre risorse fresche agli enti lo-
cali e smette di pagare il cano-
ne.Unavoltacostruitoil porta-
foglio nelle varie citta si
passera alle mosse ulteriori,
cheprevedonolavalorizzazio-
ne degli immobili e la raziona-
lizzazione nella geografia de-
gli uffici pubblici.

1l braccio di ferro sulle valu-
tazioni, pero, complica parec-
chio il decollo del progetto, al
punto che per esempio a Chieti
la Provincia prima ha deciso di
vendere gli immobili occupati

dismissioni frenate
dalle valutazioni

da Prefettura, Questura e Tri-
bunale, e poi ha fatto marcia in-
dietro sollevando un ginepraio
di polemiche e pit1 di un’inco-
gnita procedurale.

Attenzione, pero, perché a
frenare le valutazioni non ¢ una
strategia di Invimit, magari ali-
mentata dalla debolezza dei bi-
lanci, e quindi della posizione
negoziale, che caratterizza gli
enti “venditori”. Il problemana-
scealtrove, e parteinparticolare
dai canoni dilocazione pagatiin
questi anni dallo Stato, mai rivi-
sti allaluce degli aggiornamenti
Istat e anzi ridotti in questi anni

ILPROBLEMA

I calcolisibasano

sullentita degli affitti

che non sono stati aggiornati
e sono stati tagliati nel tempo
dalle spending review

dalle varie spending review.

11 canone esprime la redditi-
vita dellimmobile, quindi & la
basedicalcolo perlasuavaluta-
zione (stimandounaredditivita
delsol’offertasiattestaazovol-
teil canone annuale).

Se la base si abbassa, ovvia-
mente scende ancheil risultato.
Per questaragioneil problemaé
stato sollevato ai tavoli tecnici
dagli amministratori locali e
dalla stessa agenzia del Dema-
nio,mafinoralaRagionerianon
ha dato il via libera agli aggior-
namenti. I’aumento di questi
canoni, in realtd, non farebbe
crescere la spesa pubblica con-
solidata, anche perché il dare-
avere & tutto interno alla Pa, ma
Postacolo rimane sul campo.

G.Tr.
gianni.trovati@ilsole24ore.com
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Infrastrutture. Il Governo ha incrementato lo stanziamento a copertura del piano pluriennale 2015-2019

Anas, i fondi balzano a 11,5 miliardi

Tempi piti rapidi per i cantieri con la priorita alla manutenzione

Alessandro Arona

e Grazie agli stanziamentinella
leggediStabilitd2016 (6,8 miliardi
dieuroinpiti, dal2o16al2020) il fi-
nanziamento complessivoal Pro-
gramma pluriennale Anas 2015~
2019saleda4,7an,smiliardi,suun
valore complessivo di20,2 miliar-
di di euro. E grazie al fatto che la
priorita, a differenza del passato,
saralamanutenzione straordina-
ria (41% degli investimenti) piut-
tosto che le grandi opere, i tempi
diavvio deilavorisarannorapidi,
e potranno produrre effetti sul-
ledilizia e sul Pil gia nel 2016.

11 Piano Anas 2015-2019 € stato
presentato ieri a Roma dal mini-
strodelle Infrastrutture Graziano
Delrio e dal presidente dell’Anas
. Gianni Vittorio Armani, seppure
' si trovi ancora in una fase inter-
media di approvazione: dopo il
parere positivo del Cipe il 6 ago-
stoscorso, infatti, siattende anco-~
rala pubblicazione della delibera
in Gazzetta, e aquesto seguirapoi
il decreto Infrastrutture-Econo-
mia per I'approvazione vera e
propria e infine una nuova regi-
strazione della Corte dei Conti; la
consueta lunga trafila che durera
ancora almeno 6-8 mesi.

Tuttavia «per la prima volta -
hasottolineato il Ministro Delrio
- I’Anas puo fare una program-
mazione pluriennale, sulla base
di risorse certe stanziate per i
prossimi cinque anni, piuttosto
che decidere anno per anno. Sia-
mo molto soddisfatti delle risor-
se aggiuntive inserite nellalegge
di Stabilitax.

Rispetto ai 4,7 miliardi gia di-
sponibili per finanziare il piano
Anas dazomiliardi,il dd1di Stabi~
lita (approvato al Senato) stanzia
in tutto 6,8 miliardi di euro ag-
giuntivi, dal 2016 al 2020, facendo
cosi salire le risorse complessive
adisposizionea1,smiliardi. Altre
risorse potrebbero aggiungersi
dai bilanci regionali e dai pro-
grammi Por 2014-2020.

In particolare, in Stabilita ci
sono1,2miliardiinpitinel2016,1,3

per ciascuno degli anni 2017 e
2018, e infine tre miliardi nel
2019-2020. Lerisorse come cassa
(spesa effettiva) sono quelle in-
dicate qui sopra, masono intera-
mente impegnabili fin dal 2016,
dunque nel caso di opere aspesa
pluriennale possono essere av-
viati subito i bandi di gara.

Un pezzo della strategia di
Delrio e Armani per dare autono-
miaecertezzadirisorseall’Anas—
il progetto per lo "storno" di una
quotadelleaccisesuicarburantia
favore della societa strade - si &
tuttavia perso per strada: annun-
ciato a settembre, non & entrato
nellalegge di Stabilita per le resi-
stenze del Ministero dell’Econo-

LASTRATEGIA

Delrio: perla prima volta
risorse certe a sostegno della
programmazione; dialogo
con Padoan perdare
autonomia finanziaria

ok la priorita del Piano Anas
2015-2019, e consiste in
interventi sulle strade esistenti
ancherileventi, comeil
rifacimento di viadotti e ponti,
’adeguamento tecnologico delle
gallerie, il potenziamento
tecnologico, ad esempio
inserendo sensori per rilevare lo
stato della rete o del traffico o
pannelli perinformare gli utenti.
Poi il rifacimento delle
pavimentazioni o delle misure di
sicurezza. Il «kcompletamento
degliitinerari» sono invece lotti
di opere gia avviate.

mia. «Tuttavia la discussione
continua - spiega il Ministro
Delrio rispondendo a una do-
manda del Sole 24 Ore - perché
siamo convinti che siala prospet-
tiva a cui tendere. Ne stiamo di-
scutendo con Padoan. L’'impor-
tante pero, nellalegge di Stabilit3,
era garantire le risorse per poter
fare la programmazione plurien-
nale:lerisorsecisono,eoral’Anas
haquesta prospettivay.

11 Piano pluriennale Anas 2015-
2019 prevede oltre 20,2 miliardi di
euro di investimenti su pit di
3.600 km di strade, di cui 8,8 mi-
liardi per il completamento di iti-
nerari, 8,2 miliardi per la manu-
tenzione straordinaria e solo 3,2
miliardi per nuove opere.

Dei 20,2 miliardi di euro, inol-
tre, il 63,4% degli investimenti,
paria12,8 miliardi, sono destinati
alMezzogiorno e alle Isole, men-
tre il 36,69%, pari a 7,4 miliardi di
euro,andraafinanziareinterven-
tinel Centro Nord. Al Sud sicon-
centra infatti la maggior parte
della rete stradale nazionale ge-
stita dall’Anas (in tutto 25mila
km), anche se il Ministro Delrio,
inaccordoconleRegioniinteres-
sate, sta per ritrasferire all’Anas
circas.sookmdistrade regionali,
in particolare in Piemonte, Lom-
bardia, Veneto, Friuli Venezia
Giulia, Toscana, Lazio.

«Puntaresullamanutenzionee
una scelta giusta e ragionevole -
ha detto ieri il presidente della
Conferenza delle Regioni Sergio
Chiamparino- e apprezziamo an-
che l'accordo Anas-Ispra per il
monitoraggio delle strade a ri-
schio dissesto idrogeologico.
Molto bene anche la certezza di
programmazione (mipiacerebbe
averlaanchenellasanita...)».

L’Anas ha anche avviato un ta-
volo conl’Anci sul tema della pu-
lizia delle strade statali. Sembra
una banalita, ma su questa cosa si
litigava da anni. L’accordo do-
vrebbe essere: 'Anas raccoglie i
rifiuti ei Comuni li smaltiscono.
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Gli obiettivi Anas
PIANO PLURIENNALE 2015-2019: GLI ITINERARI PRINCIPALI
Interventi di riqualificazione o di manutenzione straordinaria.
In milioni di euro

Nuova A3 Salerno Reggio-Calabria Gra di Roma

L WL 349

E45/E55 Orte-Mestre SS 182 delle Serre Calabre

RN 1671 W 349

SS 106 Jonica SS 131 Carla Felice

b THRD RN 1.501 282

A19 Palefmo-tatam’a SS 554 Cagli.afitanah_ -

£ eSS 872 N 275

53372 Te[es»ina A E 7!; an;sseto-giena o

e 658 W 237

$516 Adriatica $S1Aurelia

= T 593 198

Acgessibiiité Malpensa“ ss 67 Tosco-Romagnola

e 383 136

SS9 Vla l:Zmilia _ 7 7 o -

B 374
LE RISORSE DEL PROGRAMMA
In miliardi di euro

Manutenzione
straordinaria
opere di messa Completamento
in sicurezza Nuove opere di itinerari
8,2 3,2 8.8
. 40,6%
20,2
Totale risorse
Fonte: Piano Anas 2015-2019
Ritaglio stampa ad wuso esclusivo del destinatario, non riproducibile.
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Rinnovi. Federmaco e i sindacati hanno siglato, in anticipo, l'intesa che riguarda oltre 10mila addetti

Cemento, 90 euro in pitin 3 anni

Migliorate la sanita integrativa e la previdenza complementare

Cristina Casadei

s I diecimila lavoratori del
comparto del cemento hanno
un nuovo contratto che entrera
in vigore il 1° gennaio 2016, fino
alz1dicembre 2018. Federmaco,
la Federazione Italiana dei Ma-
terialidiBase perle Costruzioni
che fa capo a Confindustria, ha
infattisiglato con Feneal Uil, Fi-
Ica Cisl e Fillea Cgil I'accordo
per il rinnovo del contratto na-
zionale cemento calce e gesso.
E il primo contratto nel settore
delle costruzioni ed ¢ stato
chiuso con un mese di anticipo
rispetto alla sua naturale sca-
denza, che porta la data 31 di-
cembre 2015. Per i segretari na-
zionali che lo hanno siglato, Fa-
brizio Pascucci (Feneal), Ric-
cardo Gentile (Filca) e
Marinella Meschieri (Fillea),e
«un buon risultato che rafforza
il sistema dei diritti d’informa-
zione, la gestione degli appalti,
il demansionamento e il welfa-
re integrativo, nonché il potere
di acquisto dei lavoratori con
un aumento salariale pari a 9o
euro al livello medio».

Partendo dalla parte econo-
mica, la tabella concordata da
aziende e sindacati prevede
che al terzo livello dell’area
specialistica (considerato il li-
vello medio) vadano 9o euro:
gli aumenti sono stati postici-
pati e verranno corrisposti a
partire dal primo dicembre
2016 quando ilavoratori trove-
ranno-in busta paga la prima
tranche di 40 euro. Poiil primo
dicembre del 2017 arrivera la
secondatranchedi3zoeuroein-
fine il primo ottobre del 2018
I'ultimadi2o euro.Le partihan-
no inoltre concordato un ele-
mento di garanzia retributiva
per le aziende prive di contrat-
tazione disecondolivelloparia
150 euro lordi annui.

Sono stati adeguati gli istituti
dellasanitaintegrativa,chesara
estesa a tutti i lavoratori (I'im-
porto versato sara di 13 euro
mensili a totale carico delle
aziende), della previdenza
complementare (la parte a cari-
co del datore di lavoro e stata
aumentata dello 0,20%), oltre
allincremento dell’indennita

per lavoro notturno (+2%). Nel
testo dell’intesa si legge che ai
lavoratori che lavorano sui tur-
ni periodici sara riconosciuta
unamaggiorazione del 409% per
le ore lavorate di notte, del 41%
per le orelavorate dinotte ade-
correre dal 1° gennaio 2016, del
42%perleorelavoratedinottea
decorrere dal1° gennaio 2017.
Nel corso del negoziato, os-
servano i segretari nazionali,
«attenzione particolare ¢ stata
dataaitemidellalegalita, allasi-
curezza e alla formazione per i
RLSSA, al diritto allo studio an-
che per partecipazione a corsi
universitari, ai congedi non re-
tribuiti per i casi di disturbi
comportamentali patologici».
Inoitre & stato istituito un grup-
po di lavoro in materia di mob-
bing e/0 molestie sessuali, for-
matodazsindacalistie3rappre-
sentanti di Federmaco che do-
vranno proporre un codice di
condotta in materia. Infine so-
no stati sottoscritti avvisi co-
muni sui temi delle cave e dei
combustibili alternativi.

© RIPRODUZIONE RISERVATA
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e I rapporto
Casa, la ripresa del mercato

e il freno delle sofferenze

E—— 1 convegno milanese organizzato da
Scenario INomismaeIntesa Sanpaolo per illustrare
T'andamento del mercato immobiliare ha
® Secondo detto due cose importanti, Ia prima tutto
I'Osservato-  sommato pil scontata e la seconda meno. Il
rio sul mercato € pronto atisalire dopo sette anni di
Mercato crisi e nel 2015 i mutui erogati ammeontano a
immobiliare 38 5 miliardi (+58%) e sono supportati da un
diNomisma  sjstema bancario tornato pii1 disponibile a
sirafforzanoi  esaminare le richieste dei clienti e considerato
segnalidimi-  ormai da Nomisma «il principale driver delle
glioramento,  ottimistiche speranze di rilancio». Di
chesieran0  conseguenza nel 2016 dovrebbe tornare in
delineatia territorio positivo l'indice dei prezzi (+0,1% nel
partiredalla  residenziale) e dovrebbero salire la transazioni
seconda dell'8,1%. E questa tendenza dovrebbe riguardare
partedel non solo il mercato delle abitazioni'ma anche il
2014 comparto di uffici e negozi. Gli italiani, dunque,
tornano a guardare con fiducia all'investimento
@ Influisceil ~ mattone ma solo il 45% degli interessati pud
quadro farlo senza ricorrere al mutuo. Fin qui le notizie
macroecono-  positive, la novita emersa riguarda invece
mico pit I'incognita dei crediti deteriorati in portafoglio
favorevole:il  alle stesse banche e che sono piu di matrice
cambiamen-  industriale (capannoni) che residenziale.
to degli Nomisma valuta che gli istituti di credito
indicatori di abbiano in pancia 305 miliardi di euro di
sentiment e garanzie immobiliari su esposizioni deteriorate.
diquellireali  «C%¢ il rischio quindi che iniziative di
ha avuto dismissione massiva di asset immobiliari a
subito un garanzia di crediti pesantemente svalutati
riflesso accentuino ancora una volta la pressione
ribassista dei prezzi — ha spiegato Luca Dondi
-— Per questo sarebbe opportuno non trascurare
le potenziali ricadute di soluzioni sistemiche di
cui si sta parlando oggi tardivamente». (d.d.v.)
© RIPRODUZIONE RISERVATA
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€ TENDENZE

Salari e orari:
addio sindacato
I operaio adesso
vuole fare da sé

di Dario Di Vico

1sociologo ed ex operaio Aris
i Accornero conio diversi anni
fa un'espressione fulminante
per riassumere l'itinerario
politico-culturale delle tute blu
del Novecento italiano: «Sono
state macchine per la lotta di
classe». Detta da uno che di
operai e sindacati se ne intende
la definizione valeva e vale

OGGI IL NUOVO OPERAIO

SI IDENTIFICA CON L'AZIENDA

SEGUE DALLA PRIMA

1 lavoro sta divorziando

dall'ideologia che lo ha te-

nuto prigioniero lungo

tutto il secolo scorso e per

buona parte della prima
decade del nuovo. Gli operai
smettono di essere strumento
di lotta politica e diventano
persone, si liberano dal copio-
ne che l'ideologia aveva scritto
per loro obbligandoli a sentirsi
comunque e solo merce e a nu-
trire ostilita pregiudiziale nei
confronti del padrone. L'inda-
gine della Federmeccanica ci
dice invece che l'operaio ha
preso a identificarsi con il pro-
prio lavoro e anche con l'azien-
da di cui fa parte. Laddove an-
che I'imprenditore riesce a cre-
are un clima comunitario e a
innovare sul piano dei rapporti
quotidiani il risultato € che il
successo dell'impresa diventa

un obiettivo comune. II resto,
ovvero la regolazione del con-
flitto di interessi che divide il
proprietario dal dipendente, &
affidata al negoziato contrat-
tuale che piu si svolge a ridosso
dei problemi concreti e del
confronto con il mercato piu &
veritiero, piu si libera anch’essa
dalle angustie dell'ideologia.
Nelle piccole imprese molte
delle tendenze individuate da
Marini sono realta da sempre e
non € un caso che i proprietari
definiscano le persone che
hanno a busta paga come dei
«collaboratori» e non come dei
dipendenti. Da segnalare infi-
ne come sul piano valoriale ca-
dano storici steccati tra il lavo-
ro manuale e il ceto medio pro-
duttivo e il riconoscimento del
merito come strumento di giu-
stizia sociale lo testimonia.
Dario Di Vico

© RIPRODUZIONE RISERVATA

moltissimo e non a caso mi &
tornata immediatamente in
mente leggendo i risultati
dell'indagine resa nota ieri dalla
Federmeccanica e affidata alla
supervisione scientifica di
Daniele Marini. Il campione &
relativamente ristretto (1.123
intervistati) ma la tendenza che
emerge € netta.
continua a pagina 31
apagina 33 L. Salvia
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Riparte il mercato immobiliare
Nel 2015 altari in crescita del 6%

Un milione e mezzo di famiglie pronte a comprare casa

il caso

PAOLO BARONI

N

bastato che le famiglie
E sentissero aria di ripre-

sa perché, mese dopo
mese, tornassero a investire
con sempre maggiore convin-
zione sul mattone. Nel 2014 le
«manifestazioni di interesse»
erano state 1.695.000 mentre
quest’anno si arrivera a
3.159.000: circa un milione e
centomila di famiglie si stan-
no «gia muovendo» per com-
prar casa, mentre altri 2 mi-
lioni abbondanti dicono di vo-
lersi «attivare nei prossimi
mesi». E questo fa dire a No-
misma, che ieri a Milano ha
presentato il suo terzo Osser-
vatorio immobiliare, che final-
mente «I'Ttalia si & lasciata al-
le spalle la pesante crisi» dei
mesi passati. Secondo le stime,
infatti, quest’anno il numero di
compravendite salira del 6% a
quota 442.546, dell’8,1% il pros-
simo anno (478.590), del 6,1%
nel 2017 (a 507.919) e ancora del
3% nel 2018. I prezzi continue-
ranno a calare, ma con minore
intensita del passato.

Il boom dei mutui
Determinante il ruolo delle
banche, visto che ben il 75% del-
le famiglie pud comprare casa
solo accendendo un mutuo.
Mentre la quota delle transa-
zioni senza far ricorso al canale
del credito é scesa al di sotto del
45%. La risposta delle banche
c’e stata ed & stata «eclatantey
segnala Nomisma, anche se «di
gran lunga inferiore rispetto ai
dati diffusi anche da autorevoli
istituzioni nel corso dell’annoy:
le erogazioni, a fine anno, arri-
veranno a quota 38,2 miliardi
(+58%), con surroghe e sostitu-
zioni che perd passano dal 7,6%
del 2014 al 26%.

Per i prossimi mesi, comun-

ROMA

que, Nomisma prevede una ri-
salita «lenta» e «non priva di in-
sidie», visto che «incombono
ancora i retaggi del passato e il
loro smaltimento potrebbe ge-
nerare contraccolpi negativiy.
«Il quadro attuale offre istituti
bancari pitt solidi che da tempo
hanno avviato un piano di ac-
cantonamenti e nuovi capitali
per lirrobustimento patrimo-
niale, mentre altri - in numero
non esiguo - presentano
un’esposizione che necessita
piani di intervento straordinari
di durata pluriennale». Per No-
misma, in particolare, va scon-
giurato il rischio che «iniziative
di dismissione massiva di asset
immobiliari a garanzia di credi-
ti pesantemente svalutati ac-
centuino ancora una volta la
pressione ribassista dei prezzi»
generando uno choc soprattut-
to per gli immobili di impresa.
Analizzando un campione di
13 citta, la crescita del mercato
risulta uniforme e diffuso sia
per le residenze che per gli im-
mobili ad uso produttivo.

Chi soffre ancora
Andando oltre i dati medi perd

si scopre che Roma e Genova
presentano un calo del mercato
residenziale rispettivamente
del 2 e del 5%, mentre flettono i
mercati non residenziali di Ca-
gliari, Padova, Torino e soprat-
tutto di Bologna, doveil calo de-
gli scambi dovrebbe superareil
20%. In generale, in ambito re-
sidenziale l'offerta continua a
crescere hei semicentri e nelle
periferie mentre si conferma
stabile nelle zone di pregio e nei
centri. La performance pilt ne-
gativa perd é quella dei negozi,
con un'offerta in costante cre-

scita e una domanda ancora
11na volta in calo.

In aumento
Nomisma:
gli acquisti
di abitazioni
sono ripartiti
| prezzi pero
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| E PERIFERIE
[ cantieri da soli non bastan
Senza cittadini coinvolti si fallisce

Gli urbanisti: “Pochi 500 milioni, ma segnale giusto™. Si moltiplicano le social street

GIUSEPPE SALVAGGIULO
TORINO

Dietro 'annuncio di Renzi di
destinare 500 milioni di euro
aggiuntivi per le periferie ci so-
no posizionamento politico (an-
che internazionale, altro che
proclami bellicisti) e strategia
comunicativa (vedi citazione
del «rammendo» di Renzo Pia-
no, ormai di moda). Nessun pia-
no segreto e specifico. Del resto
basta fare due conti. I soldi van-
no alle cittd metropolitane (tre-
dici gia istituite, la Sardegna
potrebbe aggiungere Cagliari),
da spendere entro il 2016 per
progetti da presentare entro la
fine di quest’anno. Meno di 40
milioni per citta e 13 mesi per
spenderli: tempi e soldi sconsi-
gliano interventi giganteschi.
Bisogna recuperare progetti
gia pronti. «Non c¢’¢ cifra che
basterebbe a risanare le perife-
rie italiane - dice l'urbanista
Francesco Indovina -. 500 mi-
lioni sono una goecia nel mare,
ma anche pochi soldi servono
se spesi beney.

Recentemente Indovina ha
pubblicato sulla rivista Archi-
vio di studi urbani e regionali
(FrancoAngeli) un saggio inti-
tolato «Il ritorno delle perife-
rie» in cui offre un utile approc-
cio al problema. Innanzitutto
bisogna uscire dallo stereotipo
«eentro bello-periferie brutte».
Misurare il degrado urbano
ampliando il raggio del com-
passo sulla mappa pud valere
per le banlieue parigine, non
per le principali citta italiane
«che invece si presentano sem-
pre pil1 a pelle di leopardo, con
diversi centri e diverse perife-
rie mischiate». Renzo Piano do-
cet: il Giambellino, che il suo
staff sta «rammendando», na-
sce come periferia negli Anni
30, ma ormai ¢ semicentrale. E
Stefano Boeri, architetto e do-
cente al Politecnico cui fanno
torto le eccessive celebrazioni

per il «bosco verticale», ha det-
to di sentirsi pilt a disagio in
piazza Cordusio che in tante
periferie.

Nuova e ibrida geografia ur-
bana, dunque, in un contesto di
disuguaglianze crescenti, ser-
vizi pubblici ridotti, risorse fi-
nanziarie scarse. Il rischio che
corre il governo é ridurre tutto
a un'operazione di riqualifica-
zione edilizia. Accresciuti valo-
ri immobiliari di palazzi abbel-
liti producono come prima con-
seguenza lespulsione di una
fetta della popolazione, che non
pud permettersi di «pagare» e
sisposta altrove. «Per una peri-
feria risanata se ne crea un’al-
tra degradatay, dice Indovina
citando Harlem a New York,
dove la quota di popolazione
nera é calata.

La Regione Lazio ha stanzia-
to 20 milioni per risanare il ser-
pentone di cemento (1 chilome-
tro, 5 mila abitanti, il 30% abu-
sivi) del Corviale. I'Istituto na-
zionale di urbanistica propone
di «creare una vera e propria
industria della rigenerazione
urbanay, attingendo alle risor-
se private con incentivi fiscali
tipo ecobonus, replicati su lar-
gascala ed estesi alla dimensio-
ne culturale e sociale.

Ma serve quella che I'urbani-
sta napoletano Aldo Loris Ros-
si chiama «visione olistica» ap-
plicata alle cittd. Approccio
soft, processi partecipati, pilt
servizi e socialita che cantieri.
Meglio un piccolo locale riuti-
lizzato da un’associazione di
quartiere che un grande centro
giovanile gestito da funzionari
comunali. Non é sempre neces-
sario guardare lontano, dai
quartieri sostenibili di Fribur-
go ai «bandi del barrio» di Bar-
cellona. Tralasciando le piu il-
luminate iniziative bolognesi
degli Anni 70, basta studiare la
recente riappropriazione di
piazzetta Capuana a Quarto
Oggiaro (Milano), la ventenna-

le esperienza di Borgo Campi-
doglio a Torino, le oltre 400
«social street» nate dal 2011
Gruppi nati su facebook che co-
niugano attivita ludica e socia-
le, dalle feste di quartiere ai
muri tinteggiati, dalla raccolta
di cibo in scadenza all’assisten-
za agli anziani. La social street
Baia del Re di Milano sisegnala
per l'integrazione degli immi-
grati. «Senza connessione tra
le persone, ogni progetto di ri-
generazione urbana fallisce»,
spiega Cristina Pasqualini, so-
ciologa della Cattolica e autrice
della prima ricerca sul tema.

E mentre si spendono soldi
per periferie degradate, sareb-
be il caso di non costruirne di
nuove. Nel 1968, fu una grande
conquista urbanistica 'obbligo
di destinare ai servizi di quar-
tiere almeno 18 metri quadri
per abitante. Erano altri tempi
e l'urbanistica non era morente
come oggi. La Lombardia fu la
prima, nel 1975, a portare lo
standard a 26,5 metri quadri,
seguita negli anni successivi
dalle altre Regioni. Nel 2005 la
Lombardia formigoniana torna
indietro agli standard del 1968.
Secondo i conti di Sergio Bren-
na, docente al Politecnico, a
Porta Nuova sono diventati 16
metri quadri, monetizzando (a
prezzo irrisorio) la differenza al
Comune. E si rischia di peggio-
rare ancora nei nuovi quartieri
pianificati in limine mortis dal-
la giunta Pisapia, in geometrica
continuita con quella Moratti.

Lunga e accidentata la via
italiana del rammendo, siaa de-
stra che a sinistra.

| numeri

11

milioni

Gli abitanti delle
13 citta metro-
politane gia
istituite e coin-
volte nel piano
sulle periferie.
Si potrebbe
aggiungere
Cagliari

in Sardegna

69

per cento

Lo sconto fiscale
dell’ecobonus
per il risparmio
energetico.
Llstituto nazio-
nale di urbanisti-
ca chiede che sia
esteso a inter-
venti pitt ampi
nelle periferie
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Giambellino
Periferia milane-
se, lo staff di
Renzo Piano ha
awviato un’ope-
razione di «ram-
mendo» incen-
trata sul mercato
rionale

Campidoglio
Borgo torinese
dove da oltre
vent’anni un'as-
sociazione di
quartiere ha
riqualificato gli
edifici anche con
opere di street
art, fornendo
servizi e progetti
sul risparmio
energetico

Via Fondazza
La zona di Bolo-
gna dove ¢ nata
una delle prime

social street
italiane: comuni-
ta di quartiere
nate su face-
book. Ora ce ne
sono 400 in tutta
Italia

Corviale

A Roma: un
chilometro di
cemento,

5 mila
abitanti.
Costruito nel
1982, orassi
varaun
progetto di
recupero.
Viene
indicato come
esempio di
degrado delle
periferie

MIMMO FRASSINET/AGF
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ECObonuS rlnnovatl per ma che ne costituiscano

larigenerazione urbana

Silvia
Viviani
PRESIDENTE ISTITUTO

NAZIONALE DI
URBANISTICA

b

una buona notizia lo stanziamento

annunciato dal presidente '

del Consiglio per interventi di’
riqualificazione delle periferie.
Larigenerazione delle nostre cittd € una
sfida da cui passa una gran parte della
qualitd del nostro sviluppo. Tuttavia
& utopistico pensare che il rinnovo dei
centri urbani passi per un impegno
finanziario esclusivo da parte dello
Stato. E fondamentale una “chiamata”
virtuosa delle risorse private.
- L'esperienza dei cosiddetti ecobonus
ha dimostrato che questa & possibile.

Alla fine dell’anno in corso le detrazioni
fiscali per la riqualificazione degli immobili
privati avranno mosso investimenti di
oltre 23 miliardi di euro, equivalenti a oltre
350mila posti di lavoro tra occupazione
diretta e indotta. Un sostegno fondamentale
all’economia, un aiuto concreto alla
riconversione dell’industria edile (il
recupero dell’esistente, dice il Cresme,
i1 72 per cento del totale del settore), un
contributo all'incremento delle prestazioni
energetiche dei nostri edificieun
aumento di incassi fiscali per lo Stato.

Gli ecobonus possono essere il punto
dipartenza di un nuovo meccanismo che
renda possibili e vantaggiose le operazioni
dirigenerazione urbana. Interventi ascala
pili ampia: passare dalla ristrutturazione
delle singole unita immobiliari alla rinascita
di pezzi di citta, quartieri, periferie.

La proposta dell'Istituto Nazionale di
Urbanistica parte dal decreto ministeriale
1444 del 1968, quello che stabilisce gli
standard da applicare per la realizzazione
dipezzidi cittd. Al momento di costruire
nuove parti di citta, si stabilisce, ogni

nuovo abitante ha
diritto a 18 metri quadri
complessivi di parcheggi,
verde pubblico, scuole e
attrezzature collettive
in generale. Si tratta di

" una grande conquista per
I'urbanistica ma anche di
una misura messa a punto
quando lo sviluppo era
considerato equivalente
all’espansione edilizia e
non, come oggi, orientato
al recupero dell’esistente,
Occorrono nuovi standard,

; in qualche modoun
perfezionamento alla luce dei nuovi
bisogni della societa e dei cittadini.

Larigenerazione urbana andrebbe
intesa in senso ampio e i nuovi standard
dovrebbero tenerne conto stabilendo
nuovi parametri: obiettivi come la
qualita dei suoli, la resilienza naturale
e sociale, la resistenza agli eventi
meteorologici estremi, il grado di
innovazione tecnologica, dovrebbero
essere espliciti e misurabili. Esperienze
sono in corso. Si tratta di sostenerne
I’efficacia e 'applicazione concreta.

Ottenuta la possibilita di misurazione,
si possono stabilire dei livelli minimi
da conseguire, che i singoli Comuni
possono adottare come riferimenti al
momento di dare il via agli interventi.

Sono i Comuni, quindi, in futuro
attraverso piani urbanistici rinnovati
e innovativi, ora con procedure che ‘
individuano e delimitano le aree degradate
dariqualificare (anche attraverso le
proposte di cittadini o gruppi di imprese
disposte a intervenire) a dare il via
alle operazioni di riqualificazione.

Su queste aree delimitate andrebbero
applicati nuovi incentivi fiscali, una
evoluzione degli ecobonus, da integrare
quindi con le risorse dei cittadini e con
fondi europei (gia oggi la programmazione
europea si muove su direttrici comele
smartcity e il risparmio energetico), che
otterrebbero il risultato di andare a beneficio
di porzioni unitarie di citta e che sarebbero
piu in grado di attrarre le risorse private e
delle imprese. Incentivi da modulare per
interventi sulla base dei parametri dei
nuovi standard, per una rigenerazione
urbana complessa ma anche completa.

C’¢unaproposta
dell’Inu

perla
definizione
dinuovi
standard
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Acquisti
con mutuo
dal 45 al 55%

@ Sale dal 45% al 55% la quota di acquisti
perfezionataattraversoun mutuo.Unda-
to, quello fornitoda Nomisma, che dasolo
facapirequantolaripresadell'immobilia-
re dipenda dal finanziamento bancario.
Come in passato la stretta del credito ha
condizionato la forte crisi delle compra-
vendite, cosl nei prossimi anni solo una
conferma della maggiore disponibilita
delle banche a concedere un mutuo puo
accompagnare l'aumento delle compra-
vendite residenziali.

Ladomanda potenzialeinfattinon man-
ca: «Nonostante le incertezze a medio ter-
mine, il balzo in avanti degli indicatori di
sentiment primae diquellireali poi - sileg-
genel report - si e subito riflesso nelle pro-
pensioni di investimento nel settore im-
mobiliare». Il «fabbisogno compresso ne-
gli scorsi anni» si & «trasformato in poten-
ziali intenzioni di acquisto», evidenziando
«la profondita del legame tra famiglie ita-
liane e proprieta. Si tratta tuttavia di una
domanda caratterizzata da una debolezza
patrimoniale di fondo, che nel 75% dei casi
ha bisogno del sostegno del credito per es-
sere concretizzata. Anche grazie a fattori
esogenicomeil Quantitive Easing dellaBce
che ha fornito la liquidita necessaria alle
banche e causato un forte ribasso degli
spread, larisposta delsistemabancarionel
2015nonéeémancata:alnettodellesurroghe,
chepesanosecondo Nomismaper poco pill
di un quarto del totale, le erogazioni a fine
2015 saranno cresciute di oltre il 26% an-
nuo, a quota 28,3 miliardi. Le modalita di
erogazione non sono pero «paragonabilia
quelle che avevano alimentato e, per certi
versi, “drogato” la fase espansiva dello
scorso ciclo immobiliare» . Rimane quindi
da verificare quanta domanda potenziale
potratradursiin acquisti.

Permangono poi anche altri rischi di si-
stema: «Il fardello di crediti deteriorati
ereditato da una stagione di eccessi, in cui
il merito creditizio del richiedente poteva
essere trascurato in virtt di una supposta
capacita di copertura delle garanzie im-
mobiliaririvelatasiaposteriorimacrosco-
picamentesovradimensionata, nonsipuo
escludere rallenti un percorso che altri-
menti parrebbe positivamente avviato».
Nonsolo,il pericoloéancheche,«accanto-
natol'approccio dilatorio che aveva carat-
terizzato in genere il mondo bancarionel-
la gestione dei crediti non performing», si
vadaincontro a «iniziative di dismissione

massiva di assetimmobiliari a garanzia di
crediti pesantemente svalutati» che po-
trebbero «accentuare ancora una volta la
pressione ribassista sui prezzi». - E. Sg.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

© WWW.CASA24PLUS.IT/MUTUI

Consultala Mappa dei mutui e ascolta
I'intervista di Radio24 a Luca Dondi
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INTERVISTA AL PRESIDENTE DELL’ANCE

Casa, citta, territorio: tre
domande a Claudio De Albertis

Investire sulla casa oggi: un lusso
per pochi o un’opportunitd per tut-
ti? Quali sono gli strumenti che il
Governo dovrebbe utilizzare per fa-
vorire un’inversione di tendenzaan-
che attraverso una nuova fiscalita?

La casa é un bene centrale per gli italia-
ni. La principale fonte di ricchezza per
le famiglie é rappresentata proprio dal
patrimonio immobiliare, che anche du-
rante la crisi ha svolto un ruolo impor-
tante per la tenuta sociale ed economica
del Paese. Certo perd, in questi ultimi
anni, le difficolta di accesso al mutuo ¢
la crescita vertiginosa delle tasse hanno
fermato il mercato e lo hanno reso inac-
cessibile soprattutto alle giovani coppie.
Bisogna, quindi, ripristinare un virtuoso
punto d’incontro tra la domanda, sem-
pre piit esigente e selettiva e l'offerta che
deve saper interpretare al meglio deside-
ri e necessita degli utenti.

Claudio De Albertis, nuovo presidente dell’ANCE

In questo contesto, il Governo si sta muo-
vendo nella giusta direzione con la scelta
di eliminare la Tasi sulla prima abita-
zione, dando cosi un segnale di fiducia ai
cittadini, migliorando la loro propensio-

Italiani in difficolta con mutui e affitti

8

Le famiglie sono sempre pit difficolta con il pagamento delle utenze do-
mestiche, 1 mutui e gli affitti. Si tratta di ben 3 milioni di italiani, vale a
dire 1'11,7% della popolazione totale. La stima & dell’Istat, secondo cui
tanti sono i nuclei familiari che nel 2014 si sono ritrovati in arretrato con
i pagamenti. [ dati emergono dalla documentazione consegnata dall'Tsti-
tuto di statistica in Parlamento in occasione delle audizioni sulla legge di
Stabilita, di cui la casa rappresenta uno dei punti chiave.

In particolare il 10,2% delle famiglie si & trovato in ritardo con i paga-
menti delle bollette. Tra chi vive in affitto, il 16,9% si & trovato in arre-
trato con il pagamento, mentre il 6,3% dei nuclei familiari gravati da un
mutuo si & trovato in arretrato con la rata.

Per Pistituto di statistica I'esposizione delle famiglie al ritardo nei pa-
gamenti delle spese per la casa si associa nettamente a loro onerosita
e, in particolare, alla loro incidenza sul reddito disponibile. Infatti, le
categorie di famiglie maggiormente interessate dal problema sono quelle
del quinto quintile, ovvero della fascia di reddito piu povero (il 29,2% in
arretrato con le spese per la casa, pari a 1 milione e 505mila famiglie) e,
pitt in generale, quelle in affitto (27,6%, 1 milione e 320mila) o quelle
gravate da un mutuo per la casa (14,8%, 561mila).

lu PROPRIETA edilizia « Novembre 2015

ne al consumo. Ma si pud anche fare di
pit. Insieme a Confindustria abbiamo
presentato al Governo un pacchetto di
proposte fiscali per favorire acquisto di
case ad alta efficienza energetica.

In primo luogo, ¢ necessario rendere
piit conveniente l'acquisto di abitazio-
ni in classe A e B attraverso un credito
d’imposta pari al 50% dell’Iva pagata.
L'obiettivo di tale misura é di equipara-
re fiscalmente lacquisto delle abitazioni
nuove e pit eﬂicienti energeticamente,
soggetto all’Iva al 4% sul prezzo di ven-
dita, con quello delle case usate per il
quale si versa un’imposta di registro del
2%. Uno squilibrio che va assolutamente
colmato.

Un'altra strada efficace per rimettere in
moto il mercato, sostenendo le giovani
coppie e le fasce piti deboli della popola-
zione, ¢ quella di far funzionare, final-
mente, lo strumento del rent to buy. In
primo luogo, sarebbe necessario che il
prelievo fiscale avvenisse nel momento
in cui ci sia il reale trasferimento della
proprieta e non prima, ossia alla stipula
del contratto di locazione. Inoltre, molto
importante & consentire al costruttore di
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trasferire, tramite accollo, il pagamento del mutuo direttamen-
te al conduttore dell’immobile.

“La cittd non si espande ma sirinnova”: uno slogan piut-
tosto incisivo ma economicamente impegnativo e poco
sostenibile. Il settore delle costruzioni sapra affrontare
questa sfida del futuro?

Qualita e sostenibilita devono essere i punti cardine della no-
stra attivitd: dalla fase progettuale, alla scelta dei materiali,
fino alla realizzazione e gestione dei nostri interventi. Rinno-
vare, rigenerare le cittd in cui viviamo, significa prima di tutto
rendere sicuro ed efficiente un immenso patrimonio edilizio,
che, in larga parte, é stato realizzato prima degli anni 70, ed
¢ percid obsoleto ed energivoro. Anche in questo caso, possiamo
utilizzare la leva fiscale con lo scopo di incentivare la rotta-
mazione dei vecchi fabbricati e la loro sostituzione con edifici
di nuova generazione. A tal fine sarebbe necessario introdurre
un'imposta di registro, ipotecaria e catastale in misura fissa,
che sostituisce quella proporzionale, attualmente pagata dalle
imprese acquirenti. Tale vantaggio fiscale sara riconosciuto a
patto che le aziende si impegnino alla riqualificazione ener-
getica dell’edificio e alla sua reimmissione nel mercato entro
cinque anni.

Questa proposta, insieme a quelle sulla casa accennate in pre-
cedenza, costituiscono un pacchetto unico e inscindibile per
assicurare gli obiettivi di ripresa del settore e di sostenibilita
ambientale.

“Non ci puo essere crescita senza edilizia”: quest’affer-
mazione non va in controtendenza con l'esigenza di as-
sicurare una protezione e una gestione sostenibile del
suolo?

Coniugare crescita economica e sostenibilitd edilizia é possibile
e, direi, necessario. La competitivita e lo sviluppo dei territori
dipendera sempre di pity, infatti, da efficaci politiche di rigene-
razione che puntino a rivitalizzare e rendere moderno tutto il
contesto urbano: infrastrutture, servizi e immobili.

Si tratta di un processo non piu rinviabile, che va avviato at-
traverso strumenti normativi adeguati. Partiamo tutti dalla
consapevolezza, noi imprenditori per primi, che si debba la-
vorare sul costruito e che il territorio debba essere tutelato e
preservato. Non é con slogan come “consumo di suolo zero” o
“basta cemento” che otteniamo i risultati sperati. Quello che
serve é un cambio della politica industriale del settore. Dal mo-
dello espansivo che per anni ha guidato lo sviluppo del nostro
Puese, ¢ necessario passare a un sistema che metta al centro la
riqualificazione e la riconversione dell‘esistente.

Un cambiamento che é gia in atto nel mercato, con utenti pitt
selettivi ed esigenti, e nel tessuto imprenditoriale, con tecnolo-
gie e processi produttivi sempre pity innovativi, ma che stenta a
decollare dal punto di vista delle regole. Ci vuole una revisione
degli strumenti urbanistici per semplificare le procedure e ga-
rantire certezza dei tempi insieme agli strumenti fiscali, di cui
abbiamo parlato, che possono dare avvio a un grande piano di
rigenerazione urbana.

A cura di Ludovica Amisano
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BARRESE (INTESA SANPAOLO): LA TENDENZA E CHIARA, SOLO IL 20% PUNTA SUL VARIABILE

Mutui, € boom per il tasso fisso

L’Euribor non restera sotto zero per sempre e per questo i clienti preferiscono prodotti dal prezzo
certo, dice il responsabile sales&marketing della banca. E i giovani hanno accesso ai finanziamenti

DI CARLA SIGNORILE

gli italiani piace fisso.

Sul mercato dei mutui la

tendenza ¢ chiarissima:

«Negli ultimi nove mesi
su 100 mutui erogati da Banca
Intesa Sanpaolo, 80 sono a tas-
so fisso e 20 a tasso variabile»,
ha spiegato alla trasmissione [
vostri soldi di Class Cnbc, Ste-
fano Barrese, responsabile area
sales&marketing di Intesa San-
paolo. «In precedenza la suddivi-
sione era 70% a tasso variabile e
30% a tasso fisso». Che cosa ha
fatto cambiare idea agli italiani?
Diversi fattori, a cominciare dal
fatto che i tassi Euribor sotto zero
non dureranno in eterno. «Prima
o poi il riassorbimento avverra,
quindi a fronte di condizioni tra-
sparenti e chiare sui mutui a tas-
so fisso, non avrei dubbi su cosa

scegliere. Poi chi vuole puntare
sul tasso variabile lo puo fare,
noi siamo gli unici, tra le banche
principali, che non mettono il
floor all’andamento dell’Euribor
proprio per consentire al clien-
te di approfittare in pieno dalla
discesa dei tassi», ha specificato
Barrese.

E poi i giovani tornano a ottene-
re 1 mutui. Nei nove mesi 2015
Intesa Sanpaolo ha erogato oltre
6 miliardi e mezzo di euro di
mutui, raddoppiando il mon-
tante erogazione ¢ la quota di
mercato. Di questa cifra, il 30%
¢ stato sottoscritto dai giovani,
senza distinzione tra chi si pre-
senta con il nuovo contratto di
lavoro a tutele crescenti e chi ha
il vecchio contratto. «Arriviamo
a coprire anche il 100% del valo-
re della casa sotto forma di mu-
tuo», ha aggiunto Barrese. «Le
condizioni migliori sono legate

Stefano
Barrese

al loan to value (la percentuale
di copertura del valore della casa,
ndr) al 50%, ma le nostre offerte
sono le pill convenienti sia sul
tasso variabile sia sul tasso fisso
su tutti i profili di loan to value».
1l consiglio che viene diffuso alla
clientela ¢, pertanto, puntare sul
tasso fisso in quanto si riesce a
fissare il costo per i prossimi 20-
30 anni. «Bisogna fare attenzione
alle offerte a tasso fisso che cela-
no, in realta, un tasso variabile o
tasso misto. Per questo puntiamo
molto sulla chiarezza

nei nostri annunci», ha
rilevato il responsabile
sales&marketing di In-

tesa Sanpaolo.

Nel corso degli ultimi

anni le compravendite

si sono dimezzate visto

che, complice un con-

testo di tassi alti, il mer-

cato si era letteralmente

prosciugato. 1l ritorno
della fiducia da parte
dei privati in un conte-
sto di tassi estremamen-
te favorevole, infatti,
porta l’investimento
immobiliare al centro
delle scelte degli italiani, anche
in seguito all’eliminazione della
Tasi da parte del governo Renzi.
«Effettivamente libera la casa da
un onere che era diventato certo
nel corso degli anni e progressi-
vamente sempre maggiore», ha
sottolineato Barrese. Diverso il
discorso sui prezzi. «Sui nuovi
immobili il valore ha tenuto»,
ha concluso Barrese, «sull’usa-
to ¢’¢ stata una riduzione media
del 15%. Tuttavia la location fa
premio e nelle zone centrali e
semi centrali anche il non nuovo
ha retto. Comunque si registra
una leggera ripresa dei prezzi».
(riproduzione riservata)
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| Appalti, De Albertis (Ance): bene ddl, ora

velocizzare procedure

| askenelws

Da Red/Rcc | Askanews — 17 minuti fa

ll W Tweet m Shars I+ Dhnit

Roma, 25 nov. (askanews) - Il recepimento delle nuove direttive Ue in materia di appalti e
concessioni "in parte pud apportare dei miglioramenti, ma si puo fare ancora di pitt”. Cosi Claudio De
Albertis, presidente dell'’Ance, l'associazione nazionale dei costruttori edili, intervistato dal portale
economico Ighirlandaio.com.

11 testo approvato in prima lettura dalla Camera "contiene molti elementi positivi che come Ance
segnalavamo da tempo, a cominciare da un pacchetto di norme sulla trasparenza e sui meccanismi di
gara. Andrebbero - sottolinea il presidente - introdotte misure che, in via ordinaria, consentano
realmente di velocizzare le procedure di gara, che permettano alle stazioni appaltanti di agire con
velocita ed efficienza nell'affidamento dei lavori, senza alcuna deroga in materia di controlli e nel

Con Job Facts Prezzi bassi, Opec

5 “ 5 & X » . -~ l'evoluzione delle spaccato a meta sul
Al tempo stesso "penso sia necessaria una rivoluzione culturale su opere pubbliche, spazi pubblici,

risparmio energetico e rigenerazione urbana: solo cosi - aggiunge l'imprenditore milanese - creiamo le
condizioni per ripartire davvero”.

A questo proposito, De Albertis si & soffermato sulla necessita di misure per sostituire il vecchio
patrimonio edilizio con edifici meno costosi sul piano energetico. "Le imprese sono consapevoli che si

debba intervenire sul costruito, per cui ci vogliono strumenti operativi che consentano di realizzare E—
Thomas Cook in utile Insolvenza, la

interventi di vera rigenerazione urbana - ha spiegato - Qualcosa sta cambiando, ma si deve andare :
nonostante sterlina spagnola Abengoa
fino in fondo, non solo in termini di strumentazione urbanistica, ma anche predisponendo adeguate
leve fiscali che promuovano la sostituzione edilizia e di conseguenza l'efficientamento energetico”. Tuttiivide.»

Positivo il commento sulla Legge di stabilita: " E' un cambio di rotta - afferma De Albertis -
L'adeguamento infrastrutturale torna a essere un'opzione possibile per il nostro Paese, dopo anni di COSA STA SUCCEDENDO IN BORSA
tagli sistematici. L'analisi dell'attuale manovra - spiega - porta a stimare un aumento degli

. R i — B - . —— B NOME PREZZO VAR. % ORA
stanziamenti per nuove infrastrutture nel 2016 di circa 1'1% in termini reali rispetto al 2015".
Ftse Mib 22.370,92 +1,93% 16:38 CET
Infine De Albertis ha tracciato un quadro della propria associazione e del mestiere del costruttore che Eurostoxx50  3.463,84 +1.59% 16:23 CET
non esita a definire "il piti difficile al mondo” auspicando una riforma del settore con pit selezione per Ftse 100 533228 +088% 16:24 CET
innovare mercato e imprese. "La crisi di questi anni ha cambiato il volto di questo mestiere ma ha Dax 11187.37 +2.13% 16:24 CET

reso tutti pit consapevoli che bisogna mutare registro. Qualcosa si sta muovendo, ma ci vuole pit
coraggio - conclude De Albertis - Oggi ¢'é piti fiducia e le imprese sono chiamate a fare la loro parte”.

Dow Jones 17.847,23 +0,20% 16:40 CET
Nikkei 225 19.847,58 -0,39% 07:00 CET
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ULTIME NOTIZIE DAl MERCATI

Flussi contrastanti dopo un ulteriore calo dei
prezzi Trend Online - 10 minuti fa

Al momento non sono disponibili commenti

Abenomics KO: il QE non & servito Trend Online -
18 minuti fa

1 20 castelli pi belli in Italia
Skyscanner Pubblicita e
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